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Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 6 Wohneinheiten.

Leben und GenieBen im modernen und energiesparenden

Neubau: ,Haus Mathilde” steht fir elegantes Wohnen in mas-

siver Bauweise. Hochwertig, edel und mit groBBen Glasfronten

versehen verfigen die insgesamt 6 Wohneinheiten Uber

erstklassige Ausstattung wie FuBbodenheizung, Videosprech-

anlage inkl. Bewegungsmelder, gréBtenteils bodentiefe Fenster

sowie elektrische Rollladen.

In diesen exquisiten vier Wanden wird nicht nur entspanntes

Wohnen gelebt, die reprasentative Au3en- und Innenausstattung

sorgt auch bei Gasten fir Begeisterung.

Weitere persénliche Akzente wie Bodenbelége (z.B. hochwer-

tiges Parkett) dirfen Sie selbstverstandlich selbst wéhlen.
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OBJEKTFAKTEN

m Zentrale und sehr exklusive Lage mit
hervorragender Anbindung

m Wohnflachen von ca. 82 m? bis ca. 208 m?
m Energiestandard KfW 55

m Eigene Terrasse oder Balkon

m GréfBtenteils bodentiefe Fenster

m Garagenplatze

m FuBbodenheizung

m Hochwertige Ausstattung

m Elegante AuBBenansicht

m Parkett oder Fliesen als FuBbodenbelag

m Videosprechanlage inkl. Bewegungsmelder
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OBJEKTLAGE

Nah am Grinen mit hervorragender Infrastruktur:

Ihr Premium-Domizil in der MathildenstraBe wartet bereits auf Sie.

In unmittelbarer Nahe zum idyllischen Kurpark gelegen tberzeugt ,,Haus Mathilde® in der
Wiesbadener Bierstadt nicht nur mit der unkomplizierten Méglichkeit zum Rickzug ins Grine,

sondern auch mit bester Anbindung an Arzte, Apotheken, Schulen und Einkaufsméglichkeiten.

WER DEN WEG ZUR NATUR FINDET, FINDET AUCH DEN WEG ZU SICH SELBST.
(KLAUS ENDEN)




Die MathildenstraBBe 10 liegt in einer ruhigen und
exklusiven Gegend von Wiesbaden, nur einen Stein-
wurf zum Kurpark mit anliegendem Salzbach entfernt.
Dazu locken Kuranlagen und Aukammtal-Anlagen
zu gemitlichen Spaziergédngen und auch das
Thermalbad Aukammtal l&dt zu angenehmen
Wohlfihlstunden ein. Gastronomie, Backereien und
Kinderspielplatze ergénzen das nahe Angebot.
Die nachste Einkaufsmaéglichkeit ist ebenfalls in

nur 5 Minuten zu Fuf3 zu erreichen.

Neben Grundschule und Gymnasium kdnnen Sie
morgens auch die Kita locker fuBBlaufig erreichen
und von der Innenstadt mit zahlreichen attraktiven
Geschaften trennen Sie lediglich 20 Minuten zu

FuB oder knappe 7 Minuten mit dem Auto.

Zum internationalen Flughafen Frankfurt fahren

Sie nur 20 Minuten.

HAUSMATHILDE

Weitblick Naturerlebnis

Opelbad
Dambachtal-Anlage

Nerobergbahn
Nerotal=ARIGGER

NORDOST
%
%,
0"%,}
%
2 Thermalquelle
6%" Kochbnﬁnnen
% Spielbank Wiesbaden
Hessisches Staatstheater
Kurpairk
E”'SS'Sf,_ ;
£ /
g
3
MITTE %
® (S
e
WESTEND g
e M Wiesbad
WIESBADEN ™Mvseum Wiesbaden
3 St. Josefs-Hospital
%, Ey Wiesbaden
%, Fl
9 %.
%.
Herbestanlage %
Asklepios Paulinen
Klinik Wiesbaden
WIESBADEN BRITA-Arena
DICHTERVIERTEL H WIESBADEN

sUDosT

SONNENBERG
455
Therma@ud Aukammtal
AukammtaltAnlage
Ak,
KUranlage ,"”'Q/ee MEDIAN Klinik
NRZ Wiesbaden
. BIERSTADT
Bierstadter Hahe
MathildenstraBe
455
2
£
2
Wiesbaden HS
oe
o
et
455



HAUSM THILD ; Wiesbaden-Bierstadt
- 3 ‘

-~

P
A-‘

Ein Stadtteil mit vielen Facetten

Wussten Sie schon? Die Bierstadt ist mit tber 12.000 Einwohnern der gréBte Vorort im
Wiesbadener Osten. Mitten in Bierstadt steht auBerdem die alteste Kirche in ganz Wiesbaden:
die Evangelische Kirche Bierstadt. Der Bierstadter Wartturm, idyllisch zwischen grinen Laub-
b&umen angesiedelt, dient ebenso als bekannte Sehenswiirdigkeit. Hier, auf der Bierstadter

Hohe, genieBen Sie einen traumhaften Blick Gber Ihre neve Heimatstadt.




Was Wiesbaden auBerdem ausmacht: Nur einen
Katzensprung entfernt befindet sich der berihmte
+Neroberg” - ein attraktiver Ausflugsort mit
Weitblick. Hier wird sogar der beliebte Nero-

berger Wein angebaut. Ganz bequem geht es

auch per nostalgischer Nerobergbahn zum Ziel.
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Wohnung 01 // Hanggeschoss
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172,45 m?
WOHNUNG 01

DATEN & FAKTEN

Gartengeschoss | 1-Zimmer | 71,01 m?

Wohnen 47,28 m?
Flur 5,47 m?
Abstellflache 1,89 m?
wC 3,14 m?
HW 6,25 m?
Terrasse (50%) 13,96 (6,98) m?

Hanggeschoss | 4-Zimmer | 101,44 m?

Zimmer 18,84 m?
Zimmer 16,70 m?
GA 1,25 m?
Flur 6,31 m?
Diele 7,14 m?
Abstellflache 1,89 m?
Zimmer 19,31 m?
Bad 10,65 m?
DU 3,80 m?
Zimmer 15,55 m?

1.720.000,- €

zzgl. Garagenstellplatz 25.000,-€
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Wohnung 02 // Hanggeschoss



142,50 m?
WOHNUNG 02

DATEN & FAKTEN

Gartengeschoss | 1-Zimmer | 70,99 m?

Wohnen 47,28 m?
HW 6,25 m?
Flur 5,47 m?
Abstellflache 1,87 m?
WC 3,14 m?
Terrasse (50%) 13,96 (6,98) m?

Hanggeschoss | 3-Zimmer | 71,54 m?

Zimmer 16,71 m?
Zimmer 18,84 m?
Zimmer 15,55 m?
Bad 5,44 m?
Bad 4,15 m?
Flur 8,95 m?
Abstellflédche 1,87 m?

1.425.000,- €

zzgl. Garagenstellplatz 25.000,-€
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WOHNUNG 03

DATEN & FAKTEN

EG | 3-Zimmer | 110,35 m?

Wohnen 48,90 m?
Diele 10,27 m?
Abstellflache 1,93 m?
Zimmer 16,33 m?
Bad 8,46 m?
wC 1,53 m?
Zimmer 15,55 m?
Terrasse (50%) 14,77 (7,39) m?

1.215.000,- €

zzgl. Garagenstellplatz 25.000,-€
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WOHNUNG 04

DATEN & FAKTEN

EG | 2-Zimmer | 82,95 m?

Wohnen 42,97 m?
Zimmer 15,56 m?
Bad 5,80 m?
wC 1,78 m?
Diele 7,54 m?
Abstellflache 1,91 m?
Terrasse (50%) 14,77 (7,39) m?

890.000,- €

zzgl. Garagenstellplatz 25.000,-€
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WOHNUNG 05

DATEN & FAKTEN

OG | 3-Zimmer | 150,01 m?

Wohnen 72,45 m?
Diele 10,85 m?
Abstellflache 3,08 m?
Zimmer 16,33 m?
Bad 9,22 m?
wC 1,94 m?
Zimmer 14,82 m?
Terrasse (50%) 42,64 (21,32) m?

1.800.000,- €

zzgl. Garagenstellplatz 25.000,-€
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Wohnung 06 // Obergeschoss

Wohnung 06 // Penthouse




208,12 m?
WOHNUNG 06

DATEN & FAKTEN

. e
”ﬁ]’;, ?-.. Penthouse | 4-Zimmer | 173,51 m?
I Wohnen 66,70 m?
iy ”Lmh = Zimmer 17,50 m?

- ﬁ- Bad 8,80 m?
> 1 d‘; Zimmer 13,54 m?

Diele 15,13 m?
Zimmer 8,80 m?
Bad 4,58 m?
Abstellflache 1,08 m?
Terrasse (50%) 74,76 (37,38) m?2

Obergeschoss | 1-Zimmer | 34,61 m?

Zimmer 19,87 m?

Ankleide 4,37 m?

Bad 3,87 m?

e L Bl —_— = Flur 2,78 m?

[}1811 TR 1 T " A : Eingang 1,88 m?

i il — E @ — b “__.= Balkon (50%) 3,68 (1,84) m?
- - | | |

T /1 2.497.000,- €

) Wl A - : J,: 22gl. Garagenstellplatz 25.000,-€

=T
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Exklusive Vermarktung:

CM Immobilien Service GmbH

N Steinweg 3 | 60313 Frankfurt am Main
E vertrieb@immoservice-cm.de | Telefon 069 95057680

www.immoservice-cm.de
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